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POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE i
DESARROLLO EN SUELO DE EXPANSION URBANA e
PARA LA FINCA SAN EXPEDITO - POLIGONO ZRE-1 P A
EL ALCALDE (E) DEL MUNIC.IP[O DE SABANETA, en uso de sus facultades R
constitucionales y legales y en especsal de las conferidas en la Ley 388 de 1997, los A
decretos nacionales 2181 de 2006 4300 de 2007, 019 de 2012 y 1478 de 2013, y porel |
Acuerdo Municipal 22 de 2009 Plan Basico de Ordenamiento Territorial vigente, y f,»’“\_\

{
CCi)NSIDERAN DO

1. Que la Ley 388 de 1.997 define Ios planes parciales como los instrumentos mediante los

: cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento
Territorial, para areas de planlflcamon determinadas del suelo urbanc y para las areas
incluidas en el suelo de expansmn urbana, de acuerdo con las normas urbanisticas
generales de los mismos. }

:2. Que el paragrafo 1 del Articulo 35|del Decreto 065 de 2012 determina:

: En caso de solicitarse fa modificacién © ‘gjiuste del Plan Parcial, corresponde a Jos
inferesados presentar memona;zf;ust;ﬁcat.rva indicando con precision la conveniencia de
las muodificaciones que se piretenden efectuar y una evaluacion de los resuffados
obtenidos en relacion con la efecucién del Plan Parcial. Frente a lo anferior fa Secretaria |
de Pianeacién y Desarroflo Temtonal previc anélisis de los documentos, podrd
determinar si se efeciia un ajuste general del plan o si los evenfos que ameritan la
modificacién sélo hacen referenc:a a una de las unidades de gestion, en cuyc caso, los
ajustes sélo se harfan en relacion con ésta.

3. Que mediante radicado 2013012667 de Junig 05 de 2013, el representante legal de la
firma BERPEGO S.A.S radicé la| } respectiva solicitud de determinantes de que trata el
Decreto 1478 de 2013 que en su!amculo 1 modifico la disposiciones del articulo 5 del
Decreto 2181 de 2006. A esta se'cﬂo respuesta mediante Resolucion 263 de Julio 31 de
2013, ademas mediante oficio con radicado 2013030030 la Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial de Sabaneta precuso que dicha resolucion era aplicable tanto para la
formulacion de un plan parcial para el predio identificado con matricula inmobiliaria 001-
0561289 como para una modificadion del plan parcial San Expedito correspondiente al
predic identificado con matricula infobiliaria 001-0630150.

4. Que mediante documento con radlcado 2014007477 de fecha Marzo 20 de 2.014, el

: Sefior Mauricio Hoyos Vasguez en calidad de Representante Legal de BERPEGO SAS,
sociedad propietaria del predio EI Descanso, identificado con matricula inmobiliaria 001-
0561289, presentd a la Secretana de Planeacién y Desarrollo Territorial los documentos
de que trata el Decreto 1473 de 2013 para adelantar el proceso de modificacion del plan
parcial San Expedito, adoptado m cdiante Decreto 065 de Abril 24 de 2012.
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'5. Que la Sacretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial en sjercicio de sus competencias

procedié al analisis de los documentos presentados por parte de los interesados,
encontrando los argumentos preselnftados como sustento a la modificacién del plan parcial,
variables vélidas para dicha actuacion, logrando con ello que se garantiza el reparlo
equitativo de cargas y beneficios ly ante todo la concrecién de los sistemas urbanos
estruciurantes mediante acciones|técnicamente evaluadas que permiten cumplir con el
modelo de crecimiento para la zonla:\, plasmado en el Acuerdo 022 de 2009, En virtud a lo
anterior la misma dependencia, en observancia a las disposiciones del articulo 5 del
Decreto 1478 de 2013, se prorﬁ@mcié de manera definitiva, emitiendo concepto de
viabilidad a la modificacién del Pign Parcial San Expedito mediante Resolucion 150 de
Mayo 09 de 2014, con lo cual se r'e_’conoce la procedencia y pertinencia de la modificacion

del plan parcial en comento.

Que en observancia a la derogatoria del articuio 13 del Decreto 2181 del 2006 realizada
expresamente por el articulo 12 dé| Decreto 4300 de 2007 en donde se elimina el tramite
de concepto ante el Consejo Coi'lisultivo de Planeacién, y frente a las consideraciones
expuesta por el Gobierno Nacione}I- en ¢ paragrafo 3 del articulo 120 de la Ley 1430 de
2011, la propuesia de modificaci()'nt del Plan Parcial San Expedito no requiere y por tanto
no adelantd el respectivo tramite jde conceptualizacion ante el Consejo Consultivo de
Planeacion,

Que conforme a las disposicicnes del articulo 8 del Decreto 2181 de 2006, ia Secretaria de

Planeacidn y Desarrollo Territorial realizd la respectiva informacion publica a propietarios y -

vecinos mediante publicacién por medio de amplia divulgacion correspondiente al
peritdico El Colombiano gue circuld en todo el Valle de Aburra el dia 26 de Marze de 2014
consecuente con las consideraciones del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contenciose Administrativo; cumpiiéndose asi la etapa de consulta de que trata el numeral
2 del articulo 4 del Decreto 2181de 2006,

. Que conforme a las disposiciones: del articulo 8 del Decreto 1478 de 2013, el proyecto de

modificacion del plan parcial Sani ;Expedito comrespondiente a la ampliacién del area de
planificacion y consecuente incorporacion del predio El Descanso al area de Planificacién
del Plan Parcial San Expedito, ’p’or localizarse en un su¢lo calificado como suelo de
expansion urbana es objeto de ccjrﬁcedacién ante 1a autoridad ambiental competente para
el suelo de expansion urhana CORANTIOQUIA, reconociéndose que el predio identificado
con matricula inmobiliaria 001-0639150, ya fue objeto de concertacién anie la autoridad
ambiental competente tal y como! lo evidencia el articulc 30 del Decreto 085 de 2012 por
lo que dicho predio no es objeto dl% una nueva concertacién, manteniendo las condiciones
aprobadas en el acta de Validacién de la concertacion N° 1204-15 de Abril 12 de 2012

Que conforme a lo anterior, y en observancia al articulo 6 del Decreto 1478 de 2013, el
proyecto de modificacién del P!ar:1 Parcial S8an Expedito fue remitido ante la autoridad

ambiental competente para el sw'alio de expansién urbana, en este caso CORANTIOQUIA

mediante radicado 2014019739 de fecha Julio 24 de 2.014, en aras de surtirse el debido

proceso de concertacidn de los asuntos estrictamente ambientaies del predio identificado
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con matricula inmobiliaria 001-05\‘.’-i289, el cual fue objeto de concertacion conforme lo
evidencia e acto administrativo de gue trata el articulo 6 del Decreto 1478 de 2013. L
: . 5,
0. Que en razén al cumplimiento pleno de los tramites y procedimientos establecidos en las f/'ﬁ o
i reglamentaciones nacionales gue rigen la materia y una vez llevado a cabo los analisis e
técnico jurfdicos respectivos, la adiinistracion municipal encuentra ajustado y coherante |
proceder a la modificacion del Plani Parcial San Expedito en los aspectos que se definieron
en la parte resolutiva del presente decreto,
Por lo anterior, la Alcaldesa Municipal, PN

DECRETA

‘Articulo 1. ADOPCION. Addpiese| la modificacion  del FPlan Parcial San Expedito,
‘correspondiente a los predios identificades con matricula inmobiliaria 001-0630150 y 001-
‘0561288, localizado dentro de la zor'd residencial en suelo de expansion urbana identificada
;con el cédigo ZRE-1 y dentro de la ch:%‘la de comercio y servicios en suelo urbano identificada
‘con el codigo ZCS-1, en jurisdiccig’af’n del Municipic de Sabaneta, como instrumento de
iplanificacién complementaria al Plan Basico de QOrdenamiento Territorial vigente, Acuerdo 22 de
:2009.

‘PARAGRAFO. Hacen parte integrantleec!e la modificacién al presente plan parcial, la memoria
{justificativa y su respeclivo anexo corggspondiente al componente ambiental de la denominada
iUnidad de Gestién 3. Ademéas de los %Ignos que se protocalizan y relacionan a continuacion:

5 i

Planimetria Plan Parcial
01 General. Catastral y Levanfaimiento Topografico del Area de Planificacién.
01 Normativo. Clasificacion de|'Suelo — PBOT
02 Normativo. Zonificacion del Suelo _POMCA
03 Normativo. Zonas de Protescion _PBOT
04 Normativo. Zonificacion de lAptitud del suelo _PBQOT
05 Normativo. Identificacién dejAmenaza par deslizamientos _PBOT
06 Normativo. Identificacién deiAmenaza per inundacién _PBOT
07 Normativo. Densidades Urbanas _PBOT
08 Diagnostico Ambiental. Reﬂ Hidrica y Levantamiento Topografice
09 Diagnostico Ambiental. Geojogia
010 Diagnostico Ambiental. Dijs;ribucién de los rangos de pendiente en grados
011 Diagnostico Ambiental. Gebmorfologia y Procesos Morfodinamicos
012 Diagnostico Ambiental. Lo¢alizacion de perforaciones y apiques
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Planhimetria Plan Parcial 3
013 Diagnostico Ambiental. Localizacion de los perfiles geotécnicos : o~
014 Diagnostico Ambiental. |dentificacion de Amenazas Mf’ N
N A
i 015 Diagnostico Ambiental. Zonas de vida a
; 016 Diagnostico Ambiental. Coberturas vegetales _
017 Diagnosiico Ambiental. Lo:c:élizacién espacial de arboles aislados , )
018 Diagnostico Ambiental. Aréas para conservacion de fauna 2 -
019 Diagnostico Ambiental. Delimitacién retiros a fuentes hidricas f(,,f” N

20 Formulacion Movilidad. Red Vial en Area de planificacién y é#ea de Influencia A
21 Formulacion Servicios Publicos. Redes Acueducto y alcantarillado '
22 Formulacién Ambiental. Zonificacién de aptitud del suelo
23 Formulacidn Ambiental. Us{afs del suelo propuestos

24 Formulacién Ambiental. Proyeccién de Intervencién de la Flora
25 Formulacion Ambiental. Aréas de enriquecimiento forestal y conservacion de
Fauna
26 Formulacion Urbanistica. Dehmutacmn de Unidades de Gestion

27 Formulacion Urbanistica. Etdpas de desarrollo urbanistico
28 Formulacion Urbanistica. Modelo de ocupacién

29 Formulacién Urbanistica. Aprovechamientos

30 Formulacién Urbanistica, Propuesta de espacio pliblico

Arhcuio 2. MODIFIQUESE EL ARTICLilLO 6 DEL DECRETO 065 DE 2012 ASi:

i AREA DE PLANIFICACION EI area de planificacion del presente plan parcial se
ilustra en el plano de modificacion urbanistico 1 y corresgonde a los terrenos
focalizados dentro de la zona fresidencial en suelo de expansjén urbana identificada
con el cddigo ZRE-1 y dentro !de la zona de comercio y servicios en suelo urbano
identificada con el cédigo ZCS 1, predios con matricula inmobiliaria 001-0630150 y
001-0561289 correspondlentes-E @2 las fincas “San Expedlto” y “El Descaso” tal y como
lo expresa el cuadro a continuacion:

| [GR45N80S- |001- i
155 0630150 18!1110199 55.627 12.771,21 42 755,79
CR 45A N 808~ |001- b
130 0551289 18{1%10818 16.353 0 16.353
i
|
i
|
i
i
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Artu:ulo 3. MODIFIQUESE EL ARTICULO 7 Y EL PARAGRAFO 2 DEL DECRETO 065 DE i A
2012 ASi:
DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. P
Conforme a2 lo dispuesto en ellarticulo 47 de la Ley 388 de 1997 y el ariiculo 19 del jf

Decreto 2181 de 20086, el pres’ente plan parcial se desarrollara a través de procesos de
! urbanismo y construccion de tres (3) Unidades de Gestion las cuales podran
: desarrollarse bajo el marco de Iés disposiciones del articulo 4 de! Decreto 1469 de 2010.
i Adicionalmente, se definiran al;nptenor del &rea de planificacion dos (2) areas receptoras
de cargas urbanisticas denominadas asi: unidad de Equipamientos (UEQ), y unidad de &
cesién para Espacio Publico (UC-1) y se delimita una (1) zona denominada unidad de i
. Conservacion de dominio prwado la cual debera ser tenida en cuenta al momento del o ™
i desarrollo urbanistico de las unidades de gestién 1y 2. f’ '

La identificacién de las anteriores unidades se detalla en el cuadro a continuacion y en &l
plano 26 que hace parte integra% del presente plan parcial.

Unidad de Gestlon 1 -G 20.921,75
; Unidad de Gestion 2 - UG 2 13.420,22
; Unidad de Gestién 3 —UG 3 16.353,00
: Unidad de Conservaciéh privada —UCP 12.062,04
: Unidad de Equipamienitos - UEQ 793,94
: Area de Cesidn para Espacio Publico - UC1 8.329,05
; Afea Tota de Planificacion. . —— 880,001

PARAGRAFO 2: Cada unidad !:Ie gestion sonforme a lo definido en ¢l presente ariculo
i deberé adefantar de manera! Ilndependlente el tramite de la respectiva licencia de
urbanismo. las tres (3) Unldades de Gestion constituyen desamollos urbanisticos
dependientes los cuales podran ser ejecutados por etapas a los cuales se les asigna
mediante este Decreto sus réspectlvas cargas u obligaciones urbanisticas, asi como
i también beneficios o edlflcablludad a realizar en diferentes usos e infensidades conforme
5 a lo dispuesto en el Acuerdo 22 'de 2009.

Arhculo 4. ADICIONESE AL ARTICUITO & DEL DECRETO 065 DE 2012 EL LITERAL F ASI:
f. Unidad de Gestion 3 (LJG-3)] Localizada en el costado sur del area de pianificacion
para la cual se proyecta un desarrollo intensivo del uso residencial. Esta unidad de
gestién contiene a su interior el’espamo publico que le corresponde pagar en suglo y &l
resto de elementos del sistema estruciurante ambiental que la componen, con un area
catastral de 16.353 m2.

| Articulo 5. MODIFIQUESE EL PARAGRAFO UNICO DEL ARTICULO 8 DEL DECRETO 065
| DE 2012 ASI: |
| PARAGRAFO: El planteamlento urbanistico proyectado para las unidades de gestion
UG-1 v UG2 y UG-3 se presenta conforme a los resultados de los estudios
ambientales que hacen parélintegral del presente plan parcial y por lo tanto los
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desarrollos urbanisticos estan proyectandose sobre areas no urbanizadas urbanizables % SN
sin problemas aparentes para Io cual deberan acoger las recomendaciones para su |
i desarrollo que se encuentran con5|gnadas en ¢l presente decreto. /w\
[ ’
| (r’ “
;Articulo 8. MODIFIQUESE EL NUMERAL 2 DEL ARTICULO 9@ DEL DECRETO 065 DE 2012 r,,gw“"*' '
ASI b

2. Dos areas destinada como gran recibidor de los flujos peatonales en la parte aita del ! '\\
: predio San Expedito y Ei Descanso los cuales se consclidan como espacios pablicos con | K
: caracter ambiental destinados &lactividades de recreacién pasiva.
i A
Amculo 7. MODIFIQUESE EL ARTICULO 10 DEL DECRETO 085 DE 2012 AS: ﬁx’* T

ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA AMBIENTAL. Se constituyen en "
; elementos esfruciuranies amblentales del plan parcial, las areas de conservacion |
[ localizadas en el costado occidental de los predios San Expedito y El Descanso, los
‘ cuales por sus caractenshcas! ’se convierten en elementos ordenadores del espacio
: publico. Las zonas calificadas F:Pmo suelos de proteccion correspondientes al retiro de
la Quebrada Sin Nombre presente en el predic San Expedito y al retiro de la Quebrada
Sacatin presenle en el predio ;l Descanso conforme a lo dispuesto en el Acuerdo 22
de 2009, asi mismo la respectlva zona retiro del drea de nacimiento de la guebrada Sin
Nombre segln los estudios téthicos que hacen parte integral del diagnostico del plan
; parcial San Expedito. Dichas 20nas seran incorporadas conforme a lo dispuesto en el
: Articulo 94 del citado acuerdo léstas zonas hacen parte integral de! parque Cerro Pan
de Azlcar.

{ Articulo 8. ADICIONESE EL SIGUIENTE PARRAFO AL ARTICULO 11 DEL DECRETO 065
DE 2012 ASl:
El area de retiro de la Quebrada Sacatin correspondera a |a definida por el Acuerdo 022
de 2009 tanto para el suelo de expansién urbana como para el suelo urbano,
correspondiendo estas a 30y 10 mis respectivamente.

Artlculo 9. MODIFIQUESE EL PARAGRAFO UNICO DEL ARTICULO 12 DEL DECRETO 065
| DE 2012 ASi: :
PARAGRAFO: En el marco delldesarrollo del plan parcial se deberan acometer las obras | -
de ampliacién de la via pan de azlcar Calle 45° a razdn de una calzada con dos caniles, §
uno en cada direccién, de 3, 50 'metros de seccion cada uno, sin separador, andén de 1.5 ;
: metros, para una seccién publlc:a total de 10,0 metros a lo largo de todo el frente de fos ¢
lotes en igual proporcion.

Articulo 10. MODIFIQUESE EL ARTIGULO 14 DEL DECRETO 065 DE 2012 ASI:
OBLIGACIONES URBANISTICAS Atendiendo lo consagrado por el articule 37 de la
Ley 388 de 1997 y del artlcu!I? 162 del Acuerdo 22 de 2009, las cesiones plblicas
incluyen, entre otros aspectos las requeridas para vias publicas, tanto vehiculares
como peatonales; las éreas destlnadas a espacios piblicos, asi como los metros
cuadrados destinados a la construccién del equipamientos colectivos de acuerde a los

! criterios establecidos en las Abrmas urbanisticas del Plan Basico de Ordenamiento

i Territorial.
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: De acuerdo con los usos del suelo propuestos, se establecen las siguientes superficies

en metros cuadrados destlnadd% al pago de obligaciones urbanisticas de las unidades

i de gestion propuestas por el F’!?E‘ parcial.

: a. Las cesiones para zonas verdes y espacios plblicos en general; determinadas
para esta zona por el AGlerdo 22 de 2000 a razén del 15% del area construida  { .

: total. RN

h. Las cesiones por conchto de construccion de eguipamientos que segun el B
mismo Acuerdo deberamaportarse en metros cuadrados construidos a razén de

i 1 metro cuadrado por vn}lenda generada y de 1m2 por cada 100mt construidos

i en ofros usos.

| c. Las cesiones viales que corresponden a las vias del plan parcial a ser

: construidas vy aportadas por el mismo, asi como los espacios peatonales

conforme a lo estipulado fen el articulo 11 del presents decreto

Espacio Publico || 15% del area total construida | _21.563.58
Equipamientos 1 m? por vivienda generada 1.328.34

PARAGRAFO 1. Conforme a lg dispuesto en el artlculo 166 del Acuerdo 22 de 2009, el | -

plan parcial propone la localizacion de 12.870 m? al interior del area de planificacién y | -
10.667objeto de (:cwmpensacloni en dinero conforme a lo dispuesto en el articulo 169 [ - -
i Acuerdo 022 de 2009. La cesién al interior de la UG 3 sera recibida a razdn de dos (2) m2 §
! a uno (1) m2 por tratarse dé un suelo con restricciones ambientales. La cesidn por & - -
conceplo de construccién de equlpamlentos seré objeto de compensacion acogiendo las § - -

figuras contenidas en el Acuerdd 022 de 2009. '

PARAGRAFOQ 2, Las 4reas correspondlentes al pago de las obligaciones urbanisticas ;-
que se detallaron en el cuadro anterior, deberén ser entregadas al municipio a titulo . -
gratuito conforme 1o dispone eI Decreto 1469 de 2010 y/o la norma que lo modifique o |

sustituya, con cargo propormonal a los desarollos urbanisticos de las respectivas |-
Unidades de Gestion; las aireas comespondientss a espacio publico deberan ser |-
adecuadas bajo los lineamientos que disponga la Secretaria de Planeacion y Desarrollo ¢
Territorial siguiendo los lineamiéntos del presente decreto; iguaimente lo correspondiente |
a la construceién de eqmpamlehtos y adecuaciones de secciones viales, no obstante, el ; :
porcentaje de espacio publ;c:cia1 a compensar con fundamento en el articulo 169 del &
Acuerdo 22 de 2009 sera determinado por el ente territorial.

Articulo 11, MODIFIQUESE EL ARTICULO 15 DEL DECRETO 065 DE 2012 ASl:
FORMAS DE APORTE DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS. Las obligaciones
urbanisticas determinadas eni el anterior articulo deberan ser aportadas en legal y
debida forma y construidas duriante el proceso de ejecucion de las unidades de gestion,
conforme lo determine la Secretarla de Planeacion y Desarrollo Territorial en la
respeciiva licencia urbanistica bajo los parametros de localizacion dispuestos en los
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planos de medificacion urbanisiica 2 y 3 y las disposiciones que se adopten en el
proyecto urbanistico general de due trata el articulo 7 del presente decreto.

El siguiente cuadro resume er)imetros cuadrados los apories gue cada Unidad de
Gestion debera ceder en materira‘ de obligaciones urbanisticas anto en suelo como en
construccion, para cumplir con I?iobligacién general del plan parcial:

; g ‘ 3

UG1 20.921,75 416,17,

uG2 13.420,22 416,17
luG 3 16.353,00 496
| Total 50.694,97 1,328,34'

Articulo 12. MODIFIQUESE EL ART.ilGULO 17 DEL DECRETO 065 DE 2012 Asl:

PARAGRAFO 1: La cesion de e!;spacio plblico total al interior de la UG 3 sera entregada
a razén de dos metros (2) {@ uno (1) por tratarse de un suelo con restricciones
ambientales. Por lo anterior, [I'a cesién correspondiente a cesién por compensacion &
expresada en |a columna 5 del &uadro anterior, debera acreditarse previo acuerdo con la §;
Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial, bajo los mecanismos legales vigentes al i

. Yy . g
momento de hacerse efeciiva lalcitada compensacién.

PARAGRAFO 2: Las vias que se encuentran dentro del area de planificacién del ¢
presenie plan deberan construitse a razén de una calzada con dos camiles, uno én cada §
direccion, de 3,50 metros de se:aézcién cada uno, sin separador, andén de 1,5 metros, para
una seccion plblica total de 10,0 metros a lo largo de todo el frente de los lotes y cederse @
a fitulo gratuito al Municipio déiSabaneta como parte del espacio publico, asi mismeo las { .
dreas de espacio publico qué |se sean parte de la obligacién definida en el presente
decreto; estas requerirdn del ttamite de recibo de obra para verificar ¢l estado de entrega
de las mismas. i

DETERMINACION DEL AREA UTIL. El é&rea dtil del plan parcial se encuentra
constituido por el area neta detintervencion de cada una de las unidades de gestion, a
excepcion de las éreas corrie;:,pondientes a las fajas de retiro de la Quebrada Sin
Nombre y de la Quebrada §acatin que se encuentran al interior del plan parcial,
conforme a lo anterior, el modelo de ocupacién propuesic por el plan parcial propone un
modelo de ocupacién de condéntracion de edificaciones en altura, que hagan uso pleno
de! aprovechamiento otorgadb? por el presente plan parcial, promoviendo la concrecion
de las hommas concemientes: al indice de ocupacién, descritas en el articulo 171 del
Acuerdo 22 de 2009.
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Articulo 13. MODIFIQUESE LA TAﬁLA DEL ARTICULC 18 DEL DECRETCO 065 DE 2012
ASI:
gl, .
indice de | ' g )
construccion ZRE- 1 2.0 sobre AB 71,880 143,760 '
Indice de ocupacion ZRE-1i 40% sobre AB__| 71,880 28,752 :
Nimero total de i . :
viviendas 1.328 viviendas l

o i

Articulo 14. MODIFIQUESE EL PAR

DE 2012 AS|: _
PARAGRAFO 2: Esta edificabilidad no inciuye circulaciones, dreas comunes, cuartos {

Utiles, ni parqueaderos.

GRAFO DOS DEL ARTICULO 18 DEL DECRETO 065 o ..

Articulo 15. MODIFIQUESE EL ART é:ULO 19 DEL DECRETO 065 DE 2012 ASi:
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A LAS UNIDADES DE GESTION. La edificabilidad | -
asignada a las unidades de g’éstién, se detalla a continuacion, teniendo en cuenta que
laz normas urbanisticas del] municipio establecen la edificabilidad con base en
combinacion de parametro | /densidad habitacional con el respectivo [ndice de :
construccién. Conforme a la estructura de desarrollo del ambito privado que plantea para
el proyecto, se distribuyen los Faprcv\.rec:hamientos de manera diferencial como lo detalla

la tabla a confinuacién.

T : 7

8,368.70

£
iy
T

UG1 20,021.75}

UG2 13,420.221 5,368.09
UG3 16.353,00! 68,5412
Total 50,594.97| 20,277.99

PARAGRAFO 1: De acuerr:lif)i con las disposiciones vigentes y los estudios técnicos:
realizados por &l presente p:I:an parciai, los desamollos urbanisticos y consfructivos a
ejecutar en las respectivas etapas no podrén superar los indices de ocupacién que se
consignan en el presente die;creto, no obstante podra internamente al momento des
proceder al desarrollo de I§§ mismas, plantear ante la Secretaria de Planeacién y

Desarrollo Territorial, una nueva distribucién del aprovechamiento urbanistico acorde con’
el modelo de proyecto inmobiliario a desarrollar. :

Articulo 16. DEROGUESE EL ARTICULO 20 DEL DECRETO 065 DE 2012 CONFORME A ¢
LAS DISPOSICIONES DEFINIDAS |EN LA CIRCULAR 02 DE 2013 EXPEDIDA POR LA
SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO TERRITORIAL. .

i
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F. S,
Articulo 17. Asignese los usos del suelo definidas en el articulo 22 del Decreto 085 de 2012 a la E o
Unidad de Gestion 3 conforme la zenificacion ambiental intema definida para la unidad en el { -
plano 22. Ay
|Articulo 18. MODIFIQUESE EL ARTICULO 30 DEL DECRETO 065 DE 2012 ASi: P
MARCO NORMATIVO. Al presiente plan parcial le son aplicables, en lo que sea {
pertinente, las disposiciones :contenidas en el Coddigo Nacional de los Recursos
Naturales y la Ley 99 de 1993, ademas de las determinantes ambientales contenidas en )
las normas estructurantes del Pllan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Sabaneta y demas disposicior;ses emanadas por la autoridad ambiental que tengan f,f‘“"-.\‘_
incidencia en el desamollo del pioyecio que hayan quedado consignadas en el acta de f_s‘-.

Validacidn de la concertacién N° 1204-15 de  Abdl 12 de 2012 mediante la cual las A
partes consideran concertadosg 1Ios asuntos ambientales del proyecto de Plan Parcial
corforme a las disposiciones del Decreto 4300 de 2007 y las que se fijaron para la
Unidad de Gestion 3 mediante}él acto administrative de que trata el Decreto 1478 de
2013,

STV

Articulo 19. ADICIONESE EL PARAGRAFO 3 AL ARTICULO 32 DEL DECRETO 065 DE
2012 ASI:

a. PROPUESTA DE MANEJO DEL RECURSO FLORA UG3.

« Zonas de conservacion ambiental: En estas zonas de todo el tenitorio en general
se debe fomentar la pres@wacién. gspecialmente en todas las areas boscosas
existentes, como son Ias! Izonas de relictos de rastrojos, relictos de guadua,
vegetacion que se debe conservar y enriquecer para que sirvan como corredores
biologicos de la avifauna sil\?estre, desde lo urbano hasta lo rural. En el sector Sur,
oeste y Noroeste de los cél‘indantes del predio, donde se encuentran establecidas
plantaciones de guadua y bosque de especies exdticas como el sucalipto. Ademas
de conservarse la regenerac':ién natural, se deben plantar especies de la misma zona.

Se recomienda la siembra d!e ejemplares de diferentes especies y diferentes portes
dependiendo del &rea y los objetivos de proteccion que se pretendan estableceren el
proyecto,

En los bordes de los talqus allos se deben establecer individuos arbustivos que
sirvan como barreras rompe vientos y no generen gran pesc sobre los taludes.

Las plantaciones de guadu:'a y eucaliplos que lindan con ¢l lote del proyecto el
descanso, ademas de ofreFer servicios ambientales como protectores de suelos y
aguas, de corredores biolégicos, captura de CO2, ofrecen vistosidad al paisaje.

En el 4rea de estudio que icomprende e predio El Descanso se realizara a tala de
seis arboles, correspondieqt‘es a especies frutales, los cuales quedan ubicados en la
»ona de desarrollo urbanistico, estos arboles corresponden a dos individuos de
guayabo y cuatro individuos de naranjo, los cuales estan debidamente identificados
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en el planc 024 intervencionide la flora.

;
» Aprovechamiento Forestz}I; La vegstacion presente en el sector, se limita a E
parches dispersos 0 pequefios relictos de bosque secundario degradado, cercos
vivos y parches de guadua Iy;eucalliptos sin ninguna clase de mangjo sitvicultural. s
Se habfa considerado 1a intervencion consistente en tala del guayacén amarillo, ff”
debide a alguncs problerﬁ%s fitosanitarios, no obstante teniendo en cuenta la ¢
importancia de esta especié, se propone la conseryacion de este individuo e iniciar |
un proceso de {ratamiento para corregir los problemas fitosanitarios.

Solo se talardn los érbole_is frutales gue estan dentro del area de infervencion o~
urbanistica, fal y como s& §§ﬁala en el mapa 024, los arboles que se caracterizaron e
como enfermos o estado regular, se conservaran. S

. Zonas de Consolidacién ge Usos Urbanos: Se realizé un estudio detallado de los
arboles aislados presente en el predio El Descanso, especialmente  con
georeferenciacion de 6 individuos que seran obieto de intervencién en la ejecucion
del proyecto, para definirl y solicitar a Ia autoridad Ambiental los respectivos
permisos de aprovechamic?mo forestal de arboles aislados segun el decreto 1791 de
1996, donde se solicitard gl aprovechamiento forestal de cada uno de los individuos

i

propuestos en &l diagnésii}co.

Cabe anotar que los érbt%lps aislados a intervenir corresponden a 2 guayabos y 4 '
naranjos (ver mapa 024 D17, D18, D19, D22, D23 y D24).

Los arboles restantes independiente de su estado, se trataran de conservar ya que

. - ] - " . r

no inferfieren con el area de desarrollo urbanistico, igualmente 1os arboles a talar
corresponden a arboles frutales que estan denire del area de intervencion.

Aprovechamiento forestgls es la exiraccion de productos de un basgue que :
comprende desde la obtqncién de la autorizacion de la Autoridad Ambiental, hasta el
momenic de su trasformacion. En el caso del lote El Descanso sé realizara ef |

id

aprovechamiento de 2 guayabos y 4 naranjos

Para el aprovechamiento_'de las especies se deben describir las actividades de! :
aprovechamiento: !
e Preparacion érboles a talar.
i
« Apeo, descope, trozado.
s Transporte de log ipl‘OdUC‘lOS.
« Magquinaria, eqdi hos, herramientas a utilizar, &n las operaciones de
aprovechamiento. ;
« Sitios de acopio. 1
« Autorizacion de |2 Autoridad Ambiental; para realizar el aprovechamiento en '
predios de propiedad privada.
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» Permiso; es el docu:nento que autoriza el permiso por la autoridad Ambiental
para realizar el aprovechamiento en bosques de dominio puablico.

i
¥
i
k8

. tA s e :
» Normatividad: Decrgt‘O 1791 de 1998, Resolucién 666 de julio 23 de 2008, PN
norma unificada de g?adua {Guadua angustifclia}. g‘,ﬂ"
. | . N . .
+« Recomendaciones: En cu?nto a siembra de nuevos individuos arbéreos se debera |}
tener en cuenta o siguiente; ! .
i .
&
+« Se estableceran esqecies nativas, en areas urbanas donde éstas estardn -
acorde con los usos, gesﬁnados a los espacios publicos verdes disefiados en L
el planteamiento urbanistico, la seleccion se hard de acuerdo a las areas o

especificas a semb}rér y del propésito para el cual se utilicen, teniendo en
cuenta los lineamientos establecidos en la literatura para el valle del Aburra
en los libros "Manejé!del arbalrurbanc”. Dentro de lo que se considera:

s En los antejardines es apropiada la siembra de vegetacion de bajo
porte, se del?fe tener especial cuidado con la seleccion de especies a
sembrar, teniendo en cuenia especies que no generen basuras,
crecimientos jexcesivos de ramas, troncos y raices, para que no
causeh daﬁqs;‘ a los sistemas de cafierias y construcciones aledafas.

« En ias fajas verdes gue incorporen los proyectos viales, se
recomienda ién la seleccion de especies a sembrar, tener en cuenta
especies que no generen gran floracion, caida periddica de hojas y
flores, quef (el sistema radicular sea pivotante para evitar
levantamiento de la capa asfaltica Los arboles se pueden utilizar para
crear harreras aclsticas o visuales enire otros.

» En los andenes se deben seleccionar especies que no generen
problemas [%\ la infraestructura fisica, como levantamientos,
taponamiento de redes de acueducto, alcantarillado, energia,
teléfonos.

* En corredores de redes de servicio pablico (zonas con redes aéreas,
subterraneas) se deben seleccionar especies arbustivas, de
crecimiento lénto a medio, con vida media a larga v talla o porte bajo,
con el sisteffia radicular poco profundo, para que la raiz principal y
laterales no dcasionen dafios a las construcciones aledafias.

= En los corredores con redes aéreas se deben plantar arboles de porte
bajo o arbus:;t:os con el fin de evitar que las ramas toguen los cahles y
generen costos futuros de mantenimiento, por lo tanto la altura
méxima de .;efstos no deben superar los 6 mis, ni se deben plantar a
menos de 5'mts de los postes.

o e

S

o Para las labores de siembra de las especies deberan tener én cuenta las
siguientes observaciones:

»  Se recomienda realizar 1a siembra al inicio de las temporadas de

lluvias para’ bvitar deshidratacion de las plantas, para esta zona de

vida y regi(h con periodos bimodales se pueden realizar entre los

raca.
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periodos de miarzo a junic y de sepliembre a noviembre de cada afio.
A las especiés que se establezcan en las areas cercanas a las
construcciones, se les debe realizar riego inmediatamente se siembra
y durante lo% primeros seis meses de establecimiento, minimo una
vez por semana, esto se debe hacer al caer |a tarde o en fa noche,
con el fin de 'e:vitar la evaporacion, asegurandose que el agua penetre
el suelo siqygera 30 cms, para que las raices no se desarrollen
superficialmqr!nte.

Para |a siembra de cada arbol se debe hacer un hoyo del doble del
didmefro del.‘p:ilén y en una profundidad de un 50% mayor que esta.
Al momento|de la siembra se debe poner tierra suelta y abonada
dentro del hof;o, hasta que el pilén permita que el cuello del ejemplar
quede arrasf idel nivel del piso, para que no se sofoquen o se
deshidraten las raices.por quedar muy abajo o muy arriba del nivel.
En caso de exirema sequia al momento de la siembra, se pondra un
retenedor délhumedad en el hoyo, antes de la siembra, este debe
quedar en contacto con las raices.

Las especie:s’s seleccionadas tendran alturas superiores a 60 cms,
para asi asegurar la psrmanencia de los individuos en las &reas
sembradas.

Cada dos meses se hard plateo manual de 1 metro de ancho de
diametro durdnte seis meses. .

Si se prestha mortandad de los individuos que se siembran, se
debera hacer, resiembra, reponiendo dos individuos més de especies
similares, qﬁe tengan las mismas cualidades, al material elegido
inicialmente

Se deberan ipodar las ramas bajas de los Arboles, localizados en los
espacios de!cfirculacién peatonal de ciclo vias o de vehiculos.

Se realizara fertilizacion a los B0 dias, después de la plantacién y
luego a los sfqis meses después.

Las labores Isilviculturales de siembra, podas, talas y trasplantes
deberan sef] realizadas con técnicas adecuadas y por personal
capacitado

b. PROPUESTA DE MANEJO D?L. RECURSC FAUNA UG3.

Como quedd consignado de los cuatro tipos de cobertura identificados, dos de eflos
(el bosque de guadual y |£:'J:S arboles naturales aislados) tiene alta representafividad
como hospederos de fauna silvestre, encontrando la mayor cantidad de individuos
en estas coberturas.

For lo tante anterior, se lconsidera necesario garantizar la permanencia de la
totalidad del guadual, delil;csque plantado, los relictos de rastrojo ¥ el bosque de
galeria, los cuales son habitats propicios para albergar la fauna silvestre, ademas de
lo anterior se garantiza la' conectividad y la ampliacién de los corredores biologicos
para evitar la migracién de aves.
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Si bien en en Ia cobertura de guadual y bosque plantado de eucalipto, la presencia s
de aves fue baja, estas cob:erturas representan importancia en la conformacién del o
paisaje y de beneficio ambjgntal, y no se puede permitir su alteracion por lo que se A
deben conservar en toda su fintegridad. §
El bosgque plantado de eu?aliptus podria a futuro prestar refugio a la avifauna | .
silvestre la regeneracion natlral que se esta desamollando come sotobosque. £
A
d(,-.' -,

¢. PROPUESTA DE MANEJO DEL RECURSO HIDRICO UG3.

Se conservan los retiros establecidos en el Acuerdo 022 de 2009, “Por medio del
cual se revisa y ajusta el E!an Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de |
Sabaneta’, en el que se definen retiros de 30m a cada margen de las fuentes en
suelo rural y para el case della quebrada Sacatin se delimitan con estos retiros,

Por donde discurre la qugsnrada, en la porcién del suelo clasificado como suelo
urbano del municipio, &l retiro establecido es de 10m.

Los retiros a la quebrada Sacatin, se delimitan en el plano “Red Hidrica y zonas de
retiro”. ' : o

« Analisis de resultados Eistudio hidrolégico Quebrada Sacatin: Las magnitudes | C
de la velocidad en la quebré%:la Sacatin, segun lo mostrado en 1a tabla anterior, varian ' <
entre 0,75 m/s y 2,22 rn{s', presentandose, a lo largo del canal, magnitudes de :
velocidad promedio de 2,02 m/s para un periodo de retorno de 100 afios,

Para la modelacién, las profundidades de flujo en el canal, varian entre 0,26 my 1,40
m (PK 0+100).

En las figuras de las segciones transversales y el perfil longitudinal del tramo
modelade sobre la quebra}qa Sacatin, se visualizan las alturas alcanzadas por las
laminas de agua en cada una de las secciones transversales modeladas.

Se modeld la quebrada con, el caudal asociado a cada periode de retono estimado,
sin embargo el de mayor iraltlerés es el caudal aportado para un periodo de retomo de
100 afios, correspondiente;!a 6,70 m3/s, el cual sobre la seccién 0+000 lega a tener
una altura de nivel en la quebrada de 1725,59 msnm, gue nos indica que el nivel
minimo de las proyeccionqs‘ urbanisticas del Plan Parcial deben estar por encima de &
éste; asi como a lo largo de: toda la quebrada se debe garantizar que el nivel minimo

de las proyecciones urbanisticas deben estar por encima de los valores de la cota de
agua para un periodo de fetomo de 100 afios, tal como se muestra en el plano de

llanuras de inundacién.

d. RECOMENDACIONES GENERALES COMPONENTE GEOLOGICO UG3,

Palacio Municipal Cra. 45 No. 71sur-24§1

3 @ @:ﬁ _ Tel. 288 00 98 Fax. 288 52 93
t50-9001 W i www.sabaneta.gov.co
5 Sabaneta (Ant.) Colombia

Migontec

ity W €0-9C 0450-1




Saaneta

"ent{do
ocial

Cédigb:
DECRETO No. 007 —
FECHA: 13 DE ENERO DE 2015 || Versién: 00
Pagina 15 de 42

Amenaza alta: Esta categoria de amenaza, no se calificd en el drea de estudio. Por
pendiente la Gnica unidad ‘don inclinaciones altas es la unidad denominada Svmpa,
pero no se categorizd en slste fipo de amenaza, por la susceptibilidad baja de los
materiales en que modela,| minima presencia de procesos morfodinamicos como
deslizamientos o desgarres superficiales, y @ los valores de factor de seguridad
aceptables en los perfiles 1’ 2 y 3; sumado a gue el proyecto a construirse en este
sitio no va alterar en nada e| terreno natural

. ' ’ - ' -
Amenaza media: Los talqus de corle en la via a la vereda Pan de Azdcar, aungue i
son de poca alura, son suisceptibles a los desgarres superficiales en sus bordes, ra
aunque se conservan, sin problemas activos gue los afecten. -

Las &reas de acumulac?ir}n de depdsitos aniropicos, aungue son altamente
susceptibles a los deslizamientos por |a baja cohesién de los materiales que los
constituye, se distribuyen1 Ln una topografia de pendientes planas a bajas, sin
problemas aparentes en Ia fnarte baja de éstos.

Las zonas en amanaza media correspondiente a la unidad de relieve segmentos de
vertiente montafiosa de‘j pendientes altas, presenta restricciones para el S
establecimiento de conégrucciones por las pendientes, por lo que deben : :
considerarse come suelos/de conservacion.

Amenaza Baja: Esta cﬂegoria de amenaza ocupa gran parte del drea de
planificacion. Geomorfolégi'camente se asocia a las unidades de filos convexos |
amplios y las superficies de explanacion modeladas en terreno natural.

» Drenaje: Los taludes de |dzona deberan estar protegidos con vegetacién y con un :
sistema de drenaje integrado que permite recoger, conducir y depositar de manera
controlada las aguas de igscorrentias. En las zonas planas se debera dar una
pendiente que permita direcsionar el flujo hacia filtro-cunetas,

Se debera construir fitiros en el perimetro de cada una de las torres, el parqueadero,
la piscina y el salon socialj, lde tal manera que se garantice la evacuacion constante
del agua y no se presenien. problemas de desgarre © humedades lccalizadas al |
interior de los apartamentos!

« Llenos: Los lienos que se requieran para la adecuacién de la obra se deberan
conformar con materiales jadecuados, libres de materia orgénica, basuras, lodos ©
terrones de arcilla.

Los suelos organicos o losjque contengan basuras y escombros no $on materiales
aptos para realizar rellenos; por consiguiente, éstos no se deberan utilizar en [a

construccion de la obra.

Los materiales de lleno se, colocaran por capas de no més de 20 cm. de espesor

H
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compactando cada capa cQfl NO Menos de dos pasadas de equipo pesado. No se
colocara la capa siguiente ihasta no haber alcanzado la compactacion en la capa
anterior. P
Para la conformacién de los llenos se debera realizar inicialmente un minuciosc -
descapote superficial con n‘wliras a evitar la formacién de potenciales superficies de
falla en el contacto del sueld {in situ” y el depdsito antropico.

R apmeTC,

« Cortes: Los taludes de corte que se requieran para desarrollar el proyecto deberan
tener una pendiente acordéicon los estudios de defalle realizados, con manejo de e
obras de ingenieria recomejr)dadas por el ingeniero estructural; en casos de menor r
riesgo se deberan revegetalizar los taludes y manejo de aguas de escorrentia como "
rondas de coronacion y drehes sub-horizontales si hay saturacién en los taludes.

5

=iy

« Anilisis de estabilidad:
De acuerdo con la informacion dispenible en la zona se realizaron diez perfiles a los
cuales se le analizaron |lia estabiidad. Los perfiles 1.2, 4 y 8 presentaron
comportamiento aceptables: a excepcién del petfil 8, que alcanzd factores de
seguridad dentro del rangrf- de los ideales, 1o cual se debe a la disminucion de la
pendiente.

En los perfiles 2, 3, 5 y 6!se observan llencs en la parte baja de la ladera y las
potenciales superficies de falla se localizan sobre éste a excepcion del perfil 6, el cual
estd mas condicionado piojr la baja pendiente del mismo. En estas zonas se
recomienda mejorar Ia estébilidad del lleno con estructuras complemeniarias comeo
pilas cimentadas sobre terreho natural, atravesando el deposito antrépico, 0 un muro
de contencion con reemplazo de material, dichas estructuras se disefiaran de

acuerdo a los estudios de suelo de detalle.

b ke D PR G A T Y T LT T R R e T AR

En el perfil 7, se observa un corte a media ladera y es el sitio por donde se presenta
la superficie de falla mas p’rt’:bable, se recomienda cortar el talud ¢on una inclinacion
1h:1v. Para adaptario a las condiciones y factores de seguridad del proyecto. En
este sitio se realizd un cort:ef en la vertiente de poca altura, para la construccidn de la
casa de la finca, hace 80 afios aproximadamente y al momento no presenta
problemas que afecte la estabilidad del tereno. Segln el modelo urbanistico en este
sitio, se ubicard una cahicha sintética con una coberura liviana, sin efectos
secundarios mayores.

Articulo 20. ADICIONESE EL PARAGRAFO UNICO AL ARTICULQ 33 DEL DECRETO 065
DE 2012 ASL :
PARAGRAFO. Para la Unidaq ge Gestidn 3 se deben acoger las disposiciones del Plan
de Manejo ambiental que se pnl'esenta a continuacién y gue fue obieto de concertacion
conforme lo determina 1a resolucién No. 130AS-1412-8853 de diciembre 03 de 2014 |
emitida por la Corporacién :A;uténoma Regional del centro de Antioguia Direccion i
Territarial Aburra Sur, en los términos del Decreto 1478 de 2013.
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;
Articulo 21. Las demés d|sp05|c10nes del Decreto 065 de 2012 confinuaran vigentes, i
incluyendo la vigencia del plan parmal g :
‘(,.4.,‘
Dado en el Municipio de Sabaneta ‘a los trece (13) dias del mes de enero del afio dos mil T
quince (2015). : _ _(_»“"‘
i.
i .
ALEJANDRO VILLA GOMEZ 0
iAlcalde municipal (E) ra
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